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GRUNDSTEUERREFORM

@ Ausgangslage

Anlass fiir die Grundsteuerreform war das
Urteil vom BVerfG vom 10.04.2018 (1 BvL
11/14), mit dem die bisherige
Einheitsbewertung als Grundlage der
Grundsteuer fiir verfassungswidrig erklért
wurde.

Das zur Grundsteuerreform erlassene
Grundsteuer-Reformgesetz sieht vor, dass bis
zum 31. Oktober 2022 bundesweit alle
Grundstiicke neu zu bewerten sind.

@ Berechnungsmodell NEU

Die Bewertung erfolgt grundséchlich mit
Hilfe des werteabhéngigen Bundesmodells
(,Bundesmodell)

Allerdings wurde eine Offnungsklausel
eingefihrt, sodass die Lander durch Erlass
eines eigenen Gesetzes zur Bewertung der
Grundsteuer vom Bundesmodell abweichen
diirfen. Bsp: Rheinland-Pfalz: Bundesmodell
Baden-Wiirttemberg: Ldndermodell

(v Berechnungsmodell Darstellung

Steuermesszahl

Grundsteuerwert

Bestimmt sich anhand
der GrSt A, B oder C. Rheinland-Pfalz

Hier klicken

Gesetzlich festgelegt

Hebesatz Grundsteuer

Individuelle Festsetzung
durch Kommune
Neustadt: 330 % (A) und 505 % (B)

@ Grundsteuerkategorie

-Grundsteuer A

fur Land und forstwirtschaftliches Vermégen
(Ertragswertverfahren)

-Grundsteuer B

flr Grundvermégen, Bebaute Grundstlicke
(Ertragswertverfahren (§§252 —257 BewG) bei
Wohnungseigentum, Ein- und Zweifamilienhdusern
und Mietwohngrundstiicken, Sachwertverfahren
(§§258 —260 BewG) bei gemischt genutzten,
sonstige bebaute Grundstlicke und
Geschéftsgrundstlicken)

*Grundsteuer C
Fiir unbebaute Grundstlicke

(Fléche x Bodenrichtwert)


https://fm.rlp.de/de/themen/steuerrecht/fragen-und-antworten/grundsteuer/

GRUNDSTEUERERKLARUNG VERSPATET ABGEBEN

1. Erinnerungsschreiben 2. Verspatungszuschlag

\ » Finanzamt versendet Ende 2022 » Angesetzter Verspéatungszuschlag in Héhe von
Erinnerungsschreiben an alle 0,25 % der festgesetzten Steuer

nicht ermittelten Flurstticke - Alternativ - Mindestbetrag: 25 € pro Monat

3. Geschatzter Steuerbescheid 4. Mahnung, Vollstreckung o



WAS BENOTIGE ICH FUR DIE ERKLARUNG

ADRESSE AKTENZEICHEN DES EINHEITSWERTES BODENRICHTWERT GRUNDBUCHBLATT

WOHNFLACHE FLURSTUCK BAUJAHR GEMARKUNG

; ; . ) ZUBEHORRAUME
GEBAUDEART INFORMATIONEN ZU BESITZVERHALTNISSEN GRUNDSTUCKSFLACHE NICHT ANGEBEN

- GGFS. JAHR DER ANTEILIG: BALKON /
GRUNDSTEUERBESCHEID 2022 GRUNDSTUCKSART KERNSANIERUNG LOGGIA / TERRASSEN
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3 TIPPS ZUR GRUNDSTEUER

Bezugsfertigkeit
Hierdurch wird die Restnutzungsdauer
ermittelt, desto langer die dadurch

Umlagefahig

Die Grundsteuer ist als Vermieter

ermittelte Restnutzungsdauer, desto héher Wohn & Nutzfliche umlagefahig steuerlich absetzbar >
die zu errichtende Grundsteuer! Minderung der Flachen durch Einkdnfte aus Vermietung und
Je jinger das Haus — je hoher die bestehendes Recht. Verpachtung > Werbungskosten
Grundsteuer (Wohnfidchenverordnung) .
Hier klicken Hier klicken
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https://www.haufe.de/steuern/haufe-steuer-office-excellence/stengerloose-bewertungsrecht-kommentar-zum-bewg-erb-ii-bezugsfertigkeit_idesk_PI25844_HI14555087.html
https://www.haufe.de/immobilien/verwalterpraxis/wohnflaechenverordnung_idesk_PI9865_HI959751.html

Hilfe bei der
Grundsteuererklarung

(v Digitale Abwicklung
Uber Felix1. Erstellung der Erkldrung und des

E l ' iy I' +-.|l|. E Steuerbescheides.
l.: l+l

+ I
Ly - :I:l-_ .'-" & Wohnung oder

Einfamilienhaus

]

@ Mehrfamilienhaus




VIELEN DANK!

= E Y
) Pascal Lautenschlager E;'._'..!

& pascal.lautenschlaeger@allfinanz.ag
& 0152 22 95 47 09
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